Договор строительного подряда


г.Рязань                                                                                                               «___» ______ 2009г.

______________________ , именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице ________________ , действующего на основании ____________, с одной стороны и ______________, в лице _____________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора.
      1.1. В порядке и на условиях, определенных настоящим Договором Подрядчик обязуется в установленный  договором срок, собственными и/или привлеченными силами выполнить работы по строительству объекта, общей площадью _____ кв.м., по адресу: _______________ , одновременно руководствуясь заданием Заказчика, проектной документацией, эскизным проектом, а Заказчик   обязуется   принять   выполненные   работы   и  уплатить    обусловленную  Договором  цену. 

           Строительство объекта по договору производится поэтапно, завершение каждого этапа оформляется актом приема – передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.
   1.2. Дополнительная информация в отношении объема, вида и этапов работ относительно строительства, а также условий их оплаты отражается в дополнительных соглашениях и приложениях к настоящему Договору.

2. Цена договора и порядок расчетов.
2.1. Общая цена договора включает в себя стоимость эскизного проекта, а также сумму расходов, связанную с получением разрешения на строительство, проектирование, строительство со стройматериалами. Цена одного квадратного метра строительства составляет _______ (_______) рублей. Оплата по договору осуществляется в следующем порядке:

1 этап: 30% от цены договора оплачивается Заказчиком не позднее ____________ 200_г.  , что является оплатой за проведение работ по монтажу фундамента;
2 этап: 30% от цены договора оплачивается  Заказчиком не позднее ____________ 200_г.     , что является оплатой за проведение работ по  кладке стен;
3 этап: 30%  от цены договора оплачивается Заказчиком не позднее ____________ 200_г.  , что является оплатой за проведение кровельных работ, а также  установке оконных блоков и дверей;
4 этап: 10% от цены договора окончательный расчет (за вычетом оплаты эскизного проекта), осуществляемый Заказчиком в течение _____ дней после сдачи объекта.
2.2. Фиксированная цена договора устанавливается после подписания эскизного проекта, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. Оплата по договору производится в безналичной форме, путем перечисления Заказчиком на расчетный счет Подрядчика, указанный в разделе _ настоящего договора. Валюта, используемая для формирования цены договора и расчетов по нему – российский рубль.
2.4. Если в ходе строительства объем работ будет превышать объемы работ обозначенные в проектной документации, эскизном проекте, обе стороны примут меры к их уточнению, издав письменное распоряжение об изменении первоначальной стоимости, сроков строительства или одного из этих параметров. Никакие устные соглашения по этому вопросу силы не имеют.

3. Права и обязанности сторон.
3.1.Подрядчик обязуется:

3.1.1.Выполнить самостоятельно, либо с привлечением сторонних организаций, строительные работы в объеме и сроки, предусмотренные  настоящим договором и приложениях к нему, сдать работы Заказчику в состоянии, позволяющем эксплуатацию объекта.

3.1.2.Обеспечить производство и качество всех работ в соответствии с действующими нормами и техническими условиями.

3.1.3.В случае заключения договоров субподряда информировать Заказчика о их заключении.

3.1.4.Нести ответственность перед Заказчиком за надлежащее исполнение работ по настоящему договору его субподрядчиками.

3.1.5.Обеспечить выполнение на строительной площадке необходимых мероприятий по технике безопасности, охране окружающей среды, зеленых насаждений и земли во время проведения работ.
3.1.6.Вывезти в недельный срок со дня подписания акта о приемке завершенного строительством объекта за пределы строительной площадки принадлежащие ему строительные машины и оборудование, транспортные средства, инструменты, приборы, инвентарь, строительные материалы, изделия, конструкции, демонтировать и вывезти возведенные им временные здания и сооружения.

3.1.7.Известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы при обнаружении возможных неблагоприятных обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы Подрядчиком, либо создающих невозможность ее завершения в срок.

3.2. В случае, если Заказчиком будут обнаружены некачественно выполненные работы, то Подрядчик своими силами и без увеличения стоимости строительства обязан в согласованный срок переделать эти работы для обеспечения их надлежащего качества.

Если Подрядчик в кратчайший (технически возможный) срок не исправит некачественно выполненные работы, Заказчик вправе привлечь других лиц для исправления за соответствующую плату некачественно выполненных подрядчиком работ. Все расходы, связанные с переделкой таких работ другими лицами, оплачиваются Подрядчиком, при условии обязательного предоставления документов подтверждающих затраты на проведенный вид работ.

3.3. На Подрядчике лежит риск случайного уничтожения и повреждения объекта до момента сдачи его Заказчику, кроме случаев, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы
3.4.Заказчик обязуется:

3.4.1.Произвести оплату выполненных Подрядчиком работ в порядке, предусмотренном  разделом 2 настоящего договора.

3.4.2.Если Заказчик не выполнит в сроки все свои обязательства, предусмотренные настоящим договором, что приведет к задержке выполнения работ по строительству объекта, то Подрядчик имеет право на продление срока окончания работ на соответствующий период и он освобождается на этот период от уплаты штрафа за просрочку его сдачи в эксплуатацию.

В этом случае стороны примут все необходимые меры, предотвращающие дополнительные расходы. Если у Подрядчика возникнут дополнительные расходы, вызванные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств Заказчиком, то он письменно сообщит Заказчику размер дополнительных расходов с подтверждением их документами, после чего стороны договорятся о сроках и форме возмещения дополнительных расходов подрядчика.

3.4.3. Заказчик, по письменному согласованию с Подрядчиком вправе вносить изменения в объем работ, которые по его мнению необходимы, в т.ч. изменить характер или качество, или вид любой части работы, выполнить дополнительную работу любого характера, необходимую для завершения строительства.

Если в результате этих изменений возникнет необходимость в переделке ранее выполненных работ или замене установленного оборудования, то Подрядчик составляет смету и представляет ее на рассмотрение Заказчику.

Если такие изменения повлияют на стоимость или срок завершения строительства, то Подрядчик приступает к их выполнению только после подписания Заказчиком и Подрядчиком соответствующего дополнительного соглашения к настоящему договору.

       3.4.4.Заказчик вправе самостоятельно, либо через своего представителя совместно с Подрядчиком осуществлять технический надзор и контроль за выполнением работ, а также производить проверку соответствия используемых Подрядчиком материалов и оборудования условиям договора и проектной документации.
4. Срок выполнения работ.
4.1. Продолжительность строительства не должна превышать _____ месяцев с даты подписания настоящего договора и до даты приемки Заказчиком завершенного строительством объекта.

4.2.   При изменении законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон по сравнению с их состоянием на период заключения настоящего договора, что приведет к дополнительным затратам времени и денежных средств, согласованные сроки будут отодвинуты соразмерно этому времени. Стоимость строительства в этом случае Подрядчик уточняет составлением предварительной сметы расходов и согласовывает ее с Заказчиком.

5. Обстоятельства непреодолимой силы.
5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием природных явлений, военных действий и прочих обстоятельств непреодолимой силы и если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего договора.

Срок исполнения обязательств по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а также последствия, вызванные этими обстоятельствами.

5.2. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более трех месяцев, то Подрядчик и Заказчик должны прийти к соглашению, о том какие меры следует принять для продолжения строительства.

Если стороны не смогут договориться в течение двух месяцев, тогда каждая из сторон вправе потребовать расторжения договора.

6. Приемка законченного строительством объекта.
6.1. Приемка завершенного строительством объекта осуществляется после выполнения сторонами всех обязательств, предусмотренных настоящим договором, в соответствии с установленным порядком, действовавшим на дату подписания договора.

6.2. Приемка объекта производится в течение двух недель с даты получения Заказчиком извещения Подрядчика о его готовности.

6.3. С момента подписания акта – приема – передачи  завершенного объекта Заказчиком он переходит в его собственность. Заказчик берет на себя риск случайного повреждения или разрушения.

Подрядчик после оформления приемки объекта Заказчиком не освобождается от выполнения любого из обязательств, предусмотренных договором подряда, которые остались невыполненными или выполнены с ненадлежащим качеством ко времени подписания акта о его приемке. В этом случае к акту прилагается перечень недоделок с указанием сроков их устранения.

7. Гарантии.
7.1. Подрядчик гарантирует:

выполнение всех работ в полном объеме и в сроки, определенные условиями настоящего договора;

качество выполнения всех работ в соответствии с проектной документацией и действующими нормами;

своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ и в период гарантийной эксплуатации объекта;

7.2. Срок гарантии нормальной работы объекта и входящих в него инженерных систем, оборудования, материалов и работ устанавливается 12 месяцев с даты подписания сторонами акта о приемке законченного строительством объекта, за исключением случаев преднамеренного повреждения его со стороны третьих лиц. Срок гарантии на кровлю объекта устанавливается 24 месяца.

7.3. Если в период гарантийной эксплуатации обнаружатся дефекты, которые не позволят продолжить нормальную эксплуатацию объекта до их устранения, то гарантийный срок продлевается соответственно на период устранения дефектов. Устранение дефектов осуществляется Подрядчиком за свой счет, если эти дефекты не являются следствием некачественно выполненной проектной документации.

Наличие дефектов и сроки их устранения фиксируются двухсторонним актом Подрядчика и Заказчика.

7.4. При отказе Подрядчика от составления или подписания акта обнаруженных дефектов и недоделок, для их подтверждения заказчик назначит квалифицированную экспертизу, которая составит соответствующий акт по фиксированию дефектов и недоделок и их характере, что не исключает право сторон обратиться в  суд по данному вопросу.

 8. Расторжение договора.
8.1. Заказчик вправе потребовать расторжения договора у Подрядчика в следующих случаях:

задержка Подрядчиком начала строительства более чем на два месяца по причинам, не зависящим от Заказчика;

задержка Подрядчиком хода строительства по его вине, когда срок окончания строительства, установленный в договоре увеличивается более чем на два месяца;

нарушение Подрядчиком условий договора, ведущее к снижению качества работ, предусмотренных проектом;

аннулирование лицензий на строительную деятельность, другие акты, налагаемые государственными органами в рамках действующего законодательства, лишающие Подрядчика права на производство работ.

8.2. Подрядчик вправе потребовать расторжения договора в следующих случаях:

при остановке Заказчиком выполнения строительно-монтажных работ по причинам, не зависящим от Подрядчика, на срок, превышающий три месяца;

уменьшение стоимости строительства более чем на 1/3, в связи с внесенными Заказчиком изменениями в проектную документацию;

утрата Заказчиком возможности дальнейшего финансирования строительства.

8.3. При расторжении договора по совместному решению Заказчика и Подрядчика незавершенное строительство передается Заказчику, который оплачивает Подрядчику стоимость фактически выполненных работ.
8.4. Сторона, решившая расторгнуть договор согласно положениям настоящей статьи, направляет письменное уведомление другой стороне.

9. Имущественная ответственность сторон.
9.1. За нарушение Заказчиком обязательств, в т.ч.  просрочку платежей согласно  раздела 2 настоящего договора и других обязательств, установленных  договором Подрядчику уплачивается пеня в размере 0,01 процента от полной стоимости строительства объекта, за каждый день просрочки, до фактического исполнения обязательства.

9.2. За нарушение Подрядчиком обязательств, в т.ч. сроков начала и окончания строительства, а также сроков выполнения отдельных видов работ, определяемых сторонами, сроков устранения дефектов и недоделок, обнаруженных Заказчиком и других обязательств, установленных  договором,  Заказчику уплачивается пеня в размере 0,01 процента от полной стоимости строительства объекта, за каждый день просрочки, до фактического исполнения обязательства.

9.3. Указанная в пунктах 10.1. и 10.2. настоящей статьи пеня взимается за каждое нарушение в отдельности. Общая сумма пени не может превышать 5 процентов полной стоимости объекта.

9.4. Кроме предусмотренных настоящей статьей санкций за неисполнение обязательств по договору подряда сторона, нарушившая договор, возмещает другой стороне в сумме, не покрытой пеней, убытки, выразившиеся в произведенных другой стороной расходах, утрате или повреждении ее имущества.
Уплата пени за просрочку или иное ненадлежащее исполнение обязательств по договору, а также возмещение убытков, причиненных ненадлежащим исполнением обязательств, не освобождает стороны от исполнения этих обязательств в натуре.

10. Особые условия.
10.1. После подписания настоящего договора все предыдущие письменные и устные соглашения, переписка, переговоры между сторонами, относящиеся к данному договору, теряют силу, если они противоречат настоящему договору.

10.2. Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате строительства объекта по вине Подрядчика, компенсируется Подрядчиком, а по вине Заказчика соответственно Заказчиком.

Расходы по возмещению ущерба, нанесенного третьему лицу по непредвиденным причинам, несет Заказчик.

10.3.Любая договоренность между Заказчиком и Подрядчиком, влекущая за собой новые обстоятельства, которые не вытекают из настоящего договора, должна быть письменно подтверждена сторонами в форме дополнений или изменений к настоящему договору.

10.4.Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, применяются нормы законодательства Российской Федерации.

10.5. Все указанные в договоре приложения являются его неотъемлемой частью.

10.6. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего договора, разрешаются в судебном порядке установленном действующим законодательством РФ.
10.7.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон договора.

                                                            11. Реквизиты сторон.

Приложение N __

к Договору строительного подряда.
От «____» ________ 2009г.
АКТ

приема-передачи объекта,

находящегося по адресу: ______________________

г. Рязань                                                                                                       "__"___________ ____ .

    ___________________, именуемое в дальнейшем "Подрядчик", в лице________________________, действующего на основании _____________, передал, а ________________, именуем__ в дальнейшем "Заказчик", в лице _____________________, действующ__ на основании __________, принял_  объект ____________ общей площадью _____ кв. м, расположенное по адресу: _______________________________________________________.

    I. Общие сведения об объекте:
    1. Год постройки: ___________________________________________.

    3.  Этажность: _______________________________________________.

    5. Наличие подвалов: ________________________________________.

    6.  Общая площадь: __________. 

    8.  Наименование обследуемых конструкций (систем): __________.

    12. Описание состояния обследуемых конструкций (систем): ____.

    13. Внешнее благоустройство объекта  (знаки, указатели, тамбуры и т.п.).

    17. Прилегающая территория:

_______________________________________________________________
_______________________________________________________________
    Техническое    состояние    объекта удовлетворительное  и  позволяет использовать его в соответствии с назначением.

Настоящим актом стороны подтверждают, что обязательства сторон выполнены и  по существу договора  стороны друг к другу претензий не имеют.

    Одновременно  с  объектом  передаются
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
         Передал:                                                                         Принял:

__________________________                                ___________________________

__________________________                                ___________________________

__________________________                                ___________________________

__________________________                                   ___________________________

           М.П.                                                                    М.П.

